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ВОЛГОГРАДСКАЯ ОБЛАСТЬ
ЖИРНОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН
С О В Е Т
Ж И Р Н О В С К О Г О    Г О Р О Д С К О Г О   П О С Е Л Е Н И Я
Р Е Ш Е Н И Е
от 14.02.2023         № 27/166     
Об утверждении Положения «О порядке и условиях выкупа жилых помещений, предоставленных из муниципального жилищного фонда коммерческого использования городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области»
 В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Законом Российской Федерации от 04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», руководствуясь Уставом городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области, Совет Жирновского городского поселения Жирновского муниципального района Волгоградской области
РЕШИЛ:
1.   Утвердить Положение «О порядке и условиях выкупа жилых помещений, предоставленных из муниципального жилищного фонда коммерческого использования городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области» (Приложение).
2. Настоящее решение вступает в силу с момента подписания, подлежит официальному опубликованию в газете «Жирновские новости» и  размещению на  официальном сайте Жирновского муниципального района.
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя председателя Совета Жирновского городского поселения Жирновского муниципального района Волгоградской области Матыкина С.В.
Глава Жирновского
городского поселения                                                                                       А.К. Кудрявцев
Приложение 

к решению Совета

Жирновского городского

поселения Жирновского 

муниципального района

Волгоградской области

от 14.02.2023   № 27/166

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке и условиях выкупа жилых помещений, предоставленных из муниципального жилищного фонда коммерческого использования городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области 
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия выкупа жилых помещений, ранее предоставленных гражданам из муниципального жилищного фонда коммерческого использования городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области.
1.2. Под жилым помещением для целей настоящего Положения понимается принадлежащее на праве собственности муниципальному образованию городское поселение Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области  изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства), включенное в жилищный фонд коммерческого использования городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области.
1.3. В качестве заявителей выступают совершеннолетние граждане, указанные в правовых актах о предоставлении жилого помещения и (или) в соответствующих договорах, совместно проживающие в жилом помещении по месту жительства, а также несовершеннолетние граждане, проживающие в этом жилом помещении по месту жительства вне зависимости от того, указаны ли они в правовых актах о предоставлении жилого помещения и (или) в соответствующих договорах (далее – заявитель, заявители). 
1.4. Выкуп осуществляется в отношении всего занимаемого жилого помещения вне зависимости от его размеров. Выкуп части жилого помещения не допускается.
1.5. Жилое помещение предоставляется в общую долевую собственность в равных долях лицам, включенным в Заявление.
2. Условия выкупа жилых помещений 
2.1. Выкуп служебных жилых помещений, ранее предоставленных из муниципального специализированного жилищного фонда, осуществляется при соблюдении одновременно следующих условий:
а)  служебное жилое помещение предоставлено одному из заявителей в связи с наличием у него трудовых отношений с органом государственной власти, органом местного самоуправления, государственным или муниципальным унитарным предприятием, государственным или муниципальным учреждением, а также сотрудникам правоохранительных органов, осуществляющих деятельность на территории городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области, и срок таких трудовых отношений составляет 3 и более лет. В случае реорганизации такого государственного или муниципального унитарного предприятия, государственного или муниципального учреждения в срок указанных трудовых отношений включается срок трудовых отношений с правопреемником такого государственного или муниципального унитарного предприятия, государственного или муниципального учреждения
б) жилое помещение, в отношении которого заявители имеют намерение заключить договор купли – продажи, используется ими 1 и более лет.
2.2. Выкуп жилых помещений, ранее предоставленных из муниципального жилищного фонда коммерческого использования, осуществляется при соблюдении одновременно следующих условий:
а)  жилое помещение предоставлено одному из заявителей по договору коммерческого найма в связи с наличием у него трудовых отношений с органом государственной власти, органом местного самоуправления, государственным или муниципальным унитарным предприятием, государственным или муниципальным учреждением, а также сотрудникам правоохранительных органов, осуществляющих деятельность на территории городского поселения Жирновское Жирновского муниципального района Волгоградской области, и срок таких трудовых отношений составляет 3 и более лет. 
В случае реорганизации государственного или муниципального унитарного предприятия, государственного или муниципального учреждения в срок указанных трудовых отношений включается срок трудовых отношений с правопреемником такого государственного или муниципального унитарного предприятия, государственного или муниципального учреждения
б) жилое помещение, в отношении которого заявители имеют намерение заключить договор купли – продажи используется ими 1 и более лет.
2.3. В случае смерти или увольнения в связи с ликвидацией организации, сокращением численности или штата работников организации заявителя, в связи с работой которого было предоставлено жилое помещение, до достижения установленного подпунктом «а» пункта 2.1.и подпунктом «а» пункта 2.2 настоящего Положения необходимого для права выкупа периода работы, возможность выкупа жилого помещения предоставляется без соблюдения условий, установленных подпунктом «а» пункта 2.1 и подпунктом «а» пункта 2.2 настоящего Положения.
2.4. Гражданам, занимающим служебные жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда в домах, включенных в программу реновации, либо жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования в домах, включенных в программу реновации, возможность выкупа жилых помещений предоставляется без соблюдения условий, указанных в пунктах 2.1. и 2.2. настоящего Положения.
3. Порядок выкупа жилых помещений 
3.1. Заявители вправе обратиться в администрацию Жирновского муниципального района Волгоградской области (далее - Уполномоченный орган) с Заявлением. В Заявление включаются все граждане, указанные в пункте 1.3 настоящего Положения, за исключением случаев:
- представления оригинала нотариально заверенного отказа таких граждан от выкупа жилого помещения (применяется только для совершеннолетних граждан);
- наличия судебного акта, в соответствии с которым такие граждане утратили право пользования занимаемым жилым помещением;
- смерти таких граждан.
Включение в Заявление иных лиц, отличных от заявителей, не допускается.
Заявление должно быть подписано всеми заявителями, включенным в Заявление. От лица несовершеннолетних заявителей Заявление должно быть подписано одним из его законных представителей.
3.2. Одновременно с Заявлением должны быть предоставлены следующие документы (копии документов предоставляются одновременно с предъявлением оригинала): 
а) копии документов, удостоверяющих личность заявителей;
б) копии документов, подтверждающих государственную регистрацию актов гражданского состояния в случаях смены фамилии/имени, смерти лиц, имеющих право на выкуп (свидетельства о заключении/расторжении брака, перемене имени, усыновлении (удочерении), установлении отцовства, смерти);
в) нотариально заверенный отказ совершеннолетнего гражданина, указанного в пункте 1.3 настоящего Положения, от выкупа жилого помещения (представляется в случае отказа совершеннолетнего гражданина, указанного в пункте 1.3 настоящего Положения, от участия в выкупе жилого помещения);
г) копия страхового свидетельства обязательного пенсионного страхования заявителей;
д) копия документа, удостоверяющего личность уполномоченного представителя заявителя и копия нотариально удостоверенной доверенности (при обращении уполномоченного представителя заявителя);
е) копия приказа (распоряжения) о приеме на работу в государственный орган, орган местного самоуправления, государственное или муниципальное учреждение, государственное или муниципальное предприятие, в связи с работой в которых заявителю предоставлено испрашиваемое жилое помещение;
ж) копия приказа о прохождении службы в органах внутренних дел РФ;
з) копия трудовой книжки, заверенная в кадровой службе, и/или оригинал справки с места работы, выданной не позднее 30 календарных дней до даты подачи Заявления, либо оригинал архивной выписки о трудовом стаже;
и) документы, подтверждающие срок службы сотрудника внутренних дел РФ;
к) копия договора найма жилого помещения;
л) выписка из домовой книги в отношении испрашиваемого жилого помещения;
м) копия финансового лицевого счета либо справка об отсутствии задолженности по оплате за использование испрашиваемого жилого помещения и коммунальных услуг, выданные организациями, индивидуальными предпринимателями, осуществляющими деятельность по управлению многоквартирными домами, либо ресурсоснабжающими организациями и содержащие информацию об отсутствии задолженности за период, предшествующий месяцу подачи Заявления;
н) копия удостоверения многодетной семьи (при наличии);
о) вступивший в законную силу судебный акт, в соответствии с которым граждане утратили право пользования занимаемым жилым помещением (при наличии указанного судебного акта), либо копия такого акта, заверенная судом, принявшим судебный акт, с отметкой о вступлении судебного акта в законную силу;
п) вступивший в законную силу судебный акт о признании гражданина недееспособным или ограниченно дееспособным (при наличии указанного судебного акта) либо копия такого акта, заверенная судом, принявшим судебный акт, с отметкой о вступлении судебного акта в законную силу (представляется в отношении заявителей, лиц, зарегистрированных совместно с заявителем, лиц, имеющих право пользования жилым помещением, признанных недееспособными или ограниченно дееспособными на основании вступившего в законную силу судебного акта);
р) копия решения органа опеки и попечительства об установлении опеки над недееспособным или ограниченно дееспособным, заверенная органом опеки и попечительства, либо его нотариально удостоверенная копия.
3.3. Граждане, занимающие служебные жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда, помимо документов, указанных в пункте 3.2 настоящего Положения, предоставляют согласие на проведение мероприятий по исключению служебного жилого помещения из специализированного жилищного фонда и включению в жилищный фонд коммерческого использования с целью последующего заключения договора купли – продажи жилого помещения.
3.4. Должностное лицо уполномоченного органа, принимающее документы, отказывает в приеме Заявления и приложенных к нему документов и возвращает их заявителям в следующих случаях:
а) наличие задолженности по оплате за использование занимаемого жилого помещения и коммунальных услуг за период, предшествующий месяцу, в котором подано Заявление;
3.5. Уполномоченный орган в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня принятия Заявления с приложенными к нему документами запрашивает:
а) выписку из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на испрашиваемое жилое помещение;
б) копию правового акта о предоставлении жилого помещения.
3.6. Уполномоченный орган в течение 20 (двадцати) рабочих дней со дня получения документов, указанных в пункте 3.5 настоящего Положения, рассматривает Заявление, осуществляет подготовку постановления администрации Жирновского муниципального района Волгоградской области о выкупе жилого помещения либо об отказе в его выкупе.
Уполномоченный орган уведомляет заявителей о принятом решении посредством направления копии соответствующего постановления почтовым отправлением в срок не позднее 5 рабочих дней со дня принятия такого постановления.
3.7. Постановление администрации Жирновского муниципального района Волгоградской области о выкупе жилого помещения (далее – постановление о выкупе) должно содержать:
а) наименование, кадастровый номер, место нахождения и иные сведения о жилом помещении; 
б) решение об исключении испрашиваемого жилого помещения из специализированного жилищного фонда и включению в жилищный фонд коммерческого использования (в отношении жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда).
3.8. На основании постановления о выкупе уполномоченный орган:
а) обеспечивает осуществление оценки рыночной стоимости жилого помещения на дату принятия постановления о выкупе, определяет цену продажи жилого помещения по ее результатам в соответствии с настоящим Положением;
б) осуществляет подготовку проекта договора купли-продажи жилого помещения и направляет его заявителям почтовым отправлением в срок не позднее 5 рабочих дней с момента получения отчета об оценке рыночной стоимости жилого помещения.
3.9. В период со дня исключения жилого помещения из муниципального жилищного фонда и до дня государственной регистрации права собственности на жилое помещение за заявителями плата за использование жилого помещения не взимается. При этом граждане, проживающие в жилом помещении, продолжают оплачивать плату за содержание жилого помещения и коммунальные услуги.
4. Договор купли-продажи жилого помещения
4.1. Договор купли-продажи жилого помещения заключается уполномоченным органом (продавец) с лицами, указанными в Заявлении (покупатели), на основании постановления о выкупе.
4.2. Договор купли-продажи жилого помещения должен быть заключен в течение тридцати дней со дня получения покупателями проекта договора купли-продажи.
Если договор купли-продажи не подписан покупателями и не передан в уполномоченный орган в указанный в настоящем пункте срок, постановление о выкупе подлежит отмене.
Неподписание договора купли-продажи в предусмотренный настоящим пунктом срок не лишает заявителя права повторно обратиться с Заявлением о выкупе, но не ранее чем через один год с даты истечения срока, указанного в первом абзаце настоящего пункта.
4.3. Цена продажи жилого помещения устанавливается согласно результатам оценки рыночной стоимости жилого помещения.
4.4. Оплата жилого помещения осуществляется единовременно в течение тридцати дней со дня подписания договора купли-продажи сторонами.
5. Приостановление рассмотрения Заявления
5.1. Рассмотрение Заявления приостанавливается в следующих случаях:
а) уполномоченным органом направлен запрос заявителям о предоставлении документов, содержащих сведения, необходимые для принятия решения по Заявлению и (или) подготовки проекта договора купли-продажи;
б) уполномоченным органом направлен запрос в архивные учреждения, иные органы и организации о предоставлении документов, подтверждающих сведения, необходимые для принятия решения по Заявлению.
5.2. Рассмотрение Заявления приостанавливается на срок, необходимый для устранения причин, послуживших основанием для принятия решения о приостановлении рассмотрения Заявления.
5.3. Срок, на который приостанавливается рассмотрение Заявления, не включается в сроки рассмотрения Заявления, указанные в пунктах 3.6. настоящего Положения.
5.4. Решение о приостановлении рассмотрения Заявления с указанием обстоятельств, наличие которых послужило основанием для приостановления рассмотрения Заявления, и срока приостановления рассмотрения Заявления принимается в течение 3 рабочих дней со дня выявления оснований для приостановления, но не позднее дня истечения сроков рассмотрения Заявления, предусмотренных пунктами 3.6 настоящего Положения, подписывается должностным лицом уполномоченного органа. Копия решения направляется заявителям почтовым отправлением в срок не позднее 5 рабочих дней со дня принятия указанного решения.
5.5. Возобновление рассмотрения Заявления осуществляется со дня, следующего за днем устранения обстоятельств, наличие которых послужило основанием для приостановления рассмотрения Заявления. В случае возобновления рассмотрения Заявления уполномоченный орган направляет заявителям уведомление о возобновлении рассмотрения Заявления, подписанное должностным лицом уполномоченного органа, почтовым отправлением в срок не позднее 5 рабочих дней со дня устранения обстоятельства, наличие которого послужило основанием для приостановления рассмотрения Заявления.
6. Отказ в выкупе жилого помещения
6.1. Основаниями для отказа в выкупе жилого помещения являются:
а) несоблюдение условий, указанных в пунктах 2.1 – 2.3 настоящего Положения, кроме случаев, предусмотренных в пункте 2.4 настоящего Положения;
б) предоставление заявителями документов, утративших силу, содержащих недостоверные сведения либо не соответствующих требованиям, установленным правовыми актами Российской Федерации, муниципальными нормативными правовыми актами (включая незаверенные исправления, неразборчивые записи и оттиски печатей);
в) предоставление заявителями либо предоставление заявителями и получение уполномоченным органом документов, содержащих противоречивые сведения;
г) подача Заявления от имени заявителя не уполномоченным на то лицом;
д) наличие судебных разбирательств в отношении занимаемого жилого помещения;
е) отзыв Заявления заявителем;
ж) отсутствие у заявителя права пользования жилым помещением, в отношении которого подано Заявление, в результате расторжения в установленном порядке соответствующего договора в отношении такого жилого помещения или наличие вступившего в законную силу судебного акта о выселении;
з) невозможность отчуждения жилого помещения в связи с наличием запрета, предусмотренного действующим законодательством;
и) наличие задолженности по оплате за использование занимаемого жилого помещения и коммунальных услуг за период, предшествующий месяцу, в котором подано Заявление.
6.2. Копия постановления об отказе в выкупе жилого помещения направляется заявителям в порядке и в сроки, предусмотренные вторым абзацем пункта 3.6 настоящего Положения.
Глава Жирновского
городского поселения                                                                          А.К. Кудрявцев
